
CHECK-LIST: OVERENIE STAVEBNEJ 
VHODNOSTI POZEMKU
1. Právny stav (Kataster)

[ ] List vlastníctva: Je v časti „C“ (ťarchy) záznam o exekúcii, súdnom spore alebo záložnom 
práve banky (okrem hypotéky)?
[ ] Vecné bremená: Existuje právo prechodu/prejazdu pre iné osoby?
[ ] Vlastnícke podiely: Je vlastník jeden, alebo ide o spoluvlastníctvo viacerých osôb?
[ ] Zmluvy a obmedzenia: Sú na LV alebo v katastri zapísané obmedzenia, ktoré by mohli brániť 
výstavbe?

2. Územný plán a regulatívy (Obecný úrad)

[ ] Územnoplánovacia informácia (UPI): Máš oficiálny dokument z obce, ktorý potvrdzuje, že sa 
tam dá stavať?
[ ] Index zastavanosti: Vieš, koľko % z pozemku môžeš reálne zastavať?
[ ] Podlažnosť: Dovoľuje obec poschodový dom alebo len bungalov?
[ ] Vzhľad stavby: Sú podmienky na sklon strechy, farbu fasády alebo materiály?
[ ] Špeciálne regulatívy: Napr. vzdialenosť od lesa, vodného toku, susedných stavieb.

3. Inžinierske siete (Technický stav)

[ ] Elektrina: Je skriňa na pozemku, alebo treba budovať prípojku?
[ ] Voda a kanalizácia: Sú body napojenia dostupné? Ak nie, je povolená studňa, žumpa alebo 
čistička?
[ ] Plyn: Je v obci zavedený a je možné sa pripojiť?
[ ] Kapacita sietí: Potvrdili správcovia sietí, že majú voľnú kapacitu na tvoj odber?
[ ] Telekomunikácie: Je dostupný internet, pevná linka alebo optika?

4. Prístup a okolie

[ ] Prístupová cesta: Je cesta v majetku obce? Ak je súkromná, máš zapísané vecné bremeno 
práva prejazdu?
[ ] Susedia: Sú v okolí zdroje hluku, zápachu alebo plánovaná priemyselná výstavba?
[ ] Svetové strany: Je pozemok správne orientovaný pre slnečné svetlo v obývačke a na terase?
[ ] Blízkosť služieb: Skontroluj vzdialenosť k obchodu, škole, zdravotníckemu zariadeniu.

5. Skryté obmedzenia (Ochranné pásma)

[ ] Inžinierske siete v zemi: Nevedie krížom cez pozemok plyn, kábel vysokého napätia alebo 
iná sieť?
[ ] Voda a lesy: Nachádza sa pozemok v ochrannom pásme vodného toku alebo blízko lesa 



(odstupy)?
[ ] Environmentálna záťaž: Nebola na pozemku skládka, stará fabrika alebo iné znečistenie?
[ ] Ochranné pásma pamiatok alebo prírody: Pozemok sa nenachádza v CHKO, národnom 
parku alebo v blízkosti pamiatky?

💡 TIP PATRIKA TOKÁRA: Nekupuj mačku vo vreci. Ak si nie si istý čo i len jedným bodom, radšej 
mi zavolaj. Malá investícia do odbornej kontroly ti môže zachrániť celoživotné úspory.

📞 Kontakt pre konzultáciu: 0905 871 127
✉ Email: tokar.promoreality@gmail.com
🌐 Web: www.patriktokar.sk

http://www.patriktokar.sk/
http://www.patriktokar.sk/

